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Allgemeine Zielvorstellungen

Die Grundlage zur Schaffung dieser Verordnung bildete die Uberlegung, dass bei Bauten
bereits im Planungsstadium darauf Riicksicht zu nehmen ist, dass davon die Gemeinschatft,
sprich Bevolkerung allgemein, betroffen wird. Dies nicht nur in nachbarschaftlicher
Beziehung, sondern auch in Fragen der Kultur-, Gesellschafts- und Finanzpolitik. Hier sei
erwihnt, dass die Gemeinde Ruden eine vom Geprige her lindliche Gemeinde ist. Dieser
Umstand schlégt sich in der Baustruktur nieder. Daher muss seitens der Gemeinde Ruden
besonders darauf Riicksicht genommen werden, dass natiirliche Ressourcen nicht

liberstrapaziert werden und dem Gemeindewohl Achtung geschenkt wird.

Unter diesen Oberbegriff fillt die Tatsache, dass eine optimale Nutzung von Bauland
anzustreben ist und gleichzeitig auf Fragen der Nachbarschaft und des Zusammenlebens

Bedacht genommen werden muss.

Da Bauten meist eine Generation iiberdauern, miissen zukiinftige Entwicklungen in die
Uberlegung eingebunden werden. Hier herein fillt neben der Raumordnung insbesondere die
Gestaltungsfrage. Trotz erstrebenswerter Formvielfalt ist ein homogenes Erscheinungs- bzw.
Ortsbild zu erreichen, das einem falsch verstandenen lindlichen Traditionalismus mit seinem
durchaus als kitschig zu bezeichnenden Elementen keinen Raum bietet. Darauf ist nicht nur
im Ortsbereich, sondern auch besonders in der freien Landschaft Riicksicht zu nehmen, da

auch diese priagend fiir den Eindruck einer Gemeinde ist.

Diese Uberlegungen sollen als Zielvorstellungen in den einzelnen Paragraphen des

Bebauungsplanes ihren Niederschlag finden und Verordnungscharakter erhalten.



Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Ruden vom 07.04.2010, ZI. 90/2010, mit der ein Bebau-
ungsplan fiir das Gemeindegebiet der Gemeinde Ruden erlassen wird.

Geméh §§ 24 bis 26 des Kédrntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — KGplG 1995, LGBI.
Nr. 23/1995, zuletzt geéndert mit dem Gesetz LGBL. Nr. 88/2005, wird mit Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft Vélkermarkt verordnet:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Ruden als
Bauland gewidmete Flidchen

(2) Von der Bestimmung des Abs. 1 sind jene Bauflichen ausgenommen, deren Bebauung
durch Teilbebauungspline geregelt sind.

§2
Mindestgriofie der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroBe eines Baugrundstiickes hat bei offener und halboffener Bebauung
500 m? zu betragen.

(2) Die MindestgroBe eines Baugrundstiickes gemiB Abs. 1 darf bis 10% verringert
werden, wenn die Verringerungsfliche fiir die verkehrsgerechte ErschlieBung
herangezogen wurde oder wird und die Bebaubarkeit des Grundstiickes unter
Einhaltung der im § 7 festgelegten Baulinien gewihrleistet ist.

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung (=Verhiltnis der Summe der BruttogeschoBflichen zum
Nettobauland) der Baugrundstiicke wird wie folgt festgelegt:
a) Im Bauland-Wohngebiet und im Bauland-Kurgebiet bis max. 0,5

b) Im Bauland-Dorfgebiet, im Bauland gemischtem Baugebiet und im Bauland-
Geschéftsgebiet bis max. 0,6

¢) Im Bauland-Gewerbegebiet und im Bauland-Industriegebiet bis max. 1,5
d) Im Bauland-Sondergebiet bis max. 1,5

e) Bei Objektsflichenwidmung (= Punktwidmung) wird die bauliche Ausnutzung
bis 2,0 festgelegt, wenn es die drtlichen Gegebenheiten, insbesondere der
dominierende Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

(2) Bei Baulichkeiten (z.B. Hallen), die ohne GeschoBunterteilung eine lichte Héhe von
5 m aufweisen bzw. liberschreiten, wird die BruttogeschoBfliche mit ,,2 vervielfacht.



(3)Bei Grundstiicken, auf denen die bauliche Ausnutzung bereits erreicht oder
tberschritten ist, darf durch Umbauten und Verbesserungen an Gebauden (z.B.
nachtréigliche Anbringung von energiesparendem Wirmeschutz und dgl.) der Faktor
der baulichen Ausnutzung um 5 % erh6ht werden.

(4) Gebéude bis zu einer GroBe von 16 m? und 3,50 m Hohe sowie Carports und
Uberdachungen bis 25 m? bleiben bei der Berechnung unberiicksichtigt, Wenn diese
Objekte die angefithrte Grofe tiberschreiten, sind sie in ihrem gesamten AusmaB der
Bruttogeschof3flache hinzuzurechnen.

(5) BruttogeschoBfléche ist diejenige Fliche, die sich durch Messung von AuBenmavuer zu
Auflenmaver bzw. AuBenkante Siulen (z.B. bei Carports und dgl.) ergibt. Das
Ausmal} von Terrassen und Balkonen sowie Sonnenschutzdichern wird in der
Berechnung nicht einbezogen. Jener Teil eines Geschosses, welcher iiber 150 cm aus
dem verglichenen natiirlichen Gelidnde hervorragt, wird in die Berechnung
aufgenommen. Bei ausgebauten DachgeschoBen ist jener Teil in die Berechnung
aufzunehmen, der eine Raumhoéhe von mehr als 180 cm aufweist,

(6) Nettobauland ist die auf das spezifische Bauvorhaben anrechenbare zusammen-
hingende als Bauland gewidmete, dem- bzw. denselben Grundeigentiimer(n)
gehorende Grundstiicksflache.

(7)Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstiick
zusammenhéngende Grundstiicke desselben (derselben) Eigentiimer(s) nur dann zu
beriicksichtigen (nur dann in die Berechnung mit einzubeziehen), wenn die Widmung
mit der beabsichtigten Baufiihrung iibereinstimmt. Als zusammenhingend gelten
Grundstiicke desselben (derselben) Eigentiimer(s) auch dann, wenn diese lediglich
durch ein kleines Gerinne oder eine Verkehrsfliche bis max. einem Verbindungsweg
(§ 3 Abs. 1 Z. 6 Kérntner StraBengesetz 1991 i.d.g.F.) getrennt werden.

(8) Grundfldchen, die fiir Anlagen von Energieversorgungsunternehmen in Anspruch
genommen werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u.4.), sind bei
der Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

§4

Bebauungsweise

(1) Die Bebauung hat — ausgenommen fiir die im Abs. 2 genannten Grundstiicke — in
offener Bebauungsweise zu erfolgen.

(2) Die halboffene Bebauungsweise ist dann zulédssig, wenn die gegenseitige schriftliche
Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn hinsichtlich der damit
verbundenen Rechte und Pflichten vorliegt, wenn es die 6rtlichen Gegebenheiten,
insbesondere der dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und
der Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

(3)Ist in einem Bestand eine halboffene oder geschlossene Bebauungsweise bereits
verwirklicht, so kann bei Wiedererrichtung im gleichen AusmaB, oder bei
geringfiigiger Erweiterung in horizontaler oder vertikaler Richtung des Bestandes
auch ohne Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn erfolgen.



§5
Geschofizahl

(1)Im gesamten Gemeindegebiet, mit Ausnahme des Abs. 2, gilt die ein- bis
zweigeschossige Bebauung.

(2) Die GeschoBzahl in Hanglagen ab 20% natiirlicher Gelédndeneigung, talseitig gezahlt,
darf max. 3 Geschofle betragen, wenn es die ortlichen Gegebenheiten, insbesondere
der dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und der
Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zulassen.

(3) Eine bis dreigeschossige Bebauung ist zuldssig, wenn Interessen der Erhaltung des
Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden
(verpflichtendes Gutachten der Ortsbildpflegekommission).

(4) Ein DachgeschoB gilt dann als Geschofl, wenn die Kniestockhdhe, gemessen ab der
Oberkante der Rohdecke bis Sparrenauflager, eine Héhe von mehr als 120 cm
tibersteigt.

(5) Ein GeschoB (KellergeschoB3), welches auf einer Seite mehr als 1,50 m, gemessen ab
der Oberkante der Rohdecke diese Geschosses Richtung Fundament, aus dem
verglichenen natiirlichen Geldnde herausragt, ist zur Ginze in die GeschoBzahl
einzubeziehen.

(6) Bei Bestandsobjekten, bei denen die max. GeschoBzahl bereits erreicht bzw.
iiberschritten ist, sind lediglich Zu- und Umbauten sowie Sanierungen ohne
gleichzeitige Erh6hung der Geschofzahl méglich. (eventuell Entfall)

§6

Ausmal} der Verkehrsflichen

(1) Die Breite der AufschlieBungsstraflen hat bei einer moglichen NeuerschlieBung von
a)maximal fiinf Baugrundstiicken mindestens 5 m und bei
b) mehr als 5 Baugrundstiicken mindestens 6,0 m
zu betragen, wobei in Hanglagen die erforderlichen Béschungsflichen den
angegebenen Mindestfldchen zuzuschlagen sind.

(2) Die Breite von neu ausgewiesenen Servitutswegen hat mindestens 4,00 m zu betragen.

(3) Bei der Ermittlung der Anzahl der Baugrundstiicke ist von einer Grundstiicksfliche
von 800 m? auszugehen.

(4) Am Ende von Sackgassen, bei einer méglichen ErschlieBung von mehr als 5
Baugrundstiicken, sind Umkehrplitze fiir die verkehrsgerechte Erschliefung
vorzusehen, welche der jeweiligen Parzellenkonfiguration anzupassen sind.

(5) Die Anzahl der notwendigen PKW-Stellplatze richtet sich nach Art, Lage, GroBe und
Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den Umfang des zu
erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden.







































